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Testimonio de la Escritura: 946,/2023.

RELATIVA A: CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE
EL CIUDADANO JOHAN MAURICIO MAY MAY A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA, “EL. ARRENDADOR" ¥ POR OTRA PARTE EL PODER EJECUTIVO DEL
ESTADO DE CAMPECHE, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR JEZRAEL ISAAC
LARRACILLA PEREZ, SECRETARIO DE ADMINISTRACION Y FINANZAS DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE CAMPECHE, A QUIEN EN LO SUCESIVO
SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO” A QUIENES EN SU CONJUNTO SE LES

DENOMINARAN “LAS PARTES"-DOY FE.-
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Calle Montecristo #25entre 16 Y Pa
Col. Barrin de San Roman C.P.2

NOTHRIA San Francisco de Campeche.C

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL
CIUDADANO JOHAN MAURICIO MAY MAY A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA, "EL ARRENDADOR™ Y POR OTRA PARTE EL PODER
EJECUTIVO DEL ESTADO DE CAMPECHE, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR
JEZRAEL ISAAC LARRACILLA PEREZ, SECRETARIO DE ADMINISTRACION Y
FINANZAS DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE CAMPECHE, A
QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA "EL ARRENDATARIO™, A
QUIENES EN SU CONJUNTO SE LES DENOMINARAN “LAS PARTES" —--—mmemv
En la Ciudad de San Francisco de Campeche, Estado de Campeche, Estados
Unidos Mexicanos, siendo las once horas del dia hoy veintidés del mes de marzo
del afic dos mil veintitrés, Yo, Licenciado Luis Arturc Flores Pavon, Notario
Pidblico Sustituto del Estado en Ejercicio, encargado por impedimento Temporal
de su Titular Licenciado Manuel Jesus Flores Hernandez, de la Notaria Pudblica
Ndmero Veintiséis de este Primer Distrito Judicial del Estado y Notario del
Patrimonic Inmaobiliario Federal, extiendo el presente instrumento en el

Protocolo a mi cargo.-—------=------ e T A

-—-= Y0, el Suscrito Motario, hago constar que comparecen ante mi; —-----ssemmemmma.-
----POR UNA PARTE: El ciudadano JOHAN MAURICIO MAY MAY,

denominard “EL ARRENDADOR" . --=-esesmmmemmaacaaaan L R —
--- POR LA OTRA PARTE: JEZRAEL ISAAC LARRACILLA PEREZ;, quien
comparece en representacién del PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE
CAMPECHE, en su cardcter de Secretario de Administracion y Finanzas de |a
Administracién Publica del Estado de Campeche, quien por sus generales

sucesivo se le denominara como “EL ARRENDATARIO", nesnn

Ambos con capacidad legal para contratar y obligarse, declaran bajo protesta
de decir verdad que no adeudan contribuciones de ninguna clase, al tenor de
las sigufentes declaraciones y clausulas:------ --
DECLARACIONES
---DECLARA “EL ARRENDADOR" e
PRIMERA. - El ciudadano JOHAN MAURICIO MAY MAY, declara que es duefic y
legitimo propietario del predio gque se describe a continuacion: PREDIO URBAND
MARCADDO CON EL NUMERO CIENTO SIETE, UBICADD EN LA CALLE QUIMCE,




SITUADO ENTRE LAS CALLE DIECIOCHO Y DIECISEIS DEL BARRIC LA
CONQUISTA DEL MUNICIPIO DE HECELCHAKAN, CAMPECHE, ANTES DESCRITO
COMO: FRACCION “C™ AL SUR, QUE ES SU FRENTE MIDE OCHO METROS
CINCUENTA ¥ CINCO CENTIMETROS Y COLINDA CON LA CALLE QUINCE DE SU
UBICACION; AL OESTE MIDE PRIMERAMENTE TREINTA Y OCHO METROS, HACE
QUIEBRE AL NOROESTE ¥ MIDE NUEVE METROS CUARENTA CENTIMETROS,
HACE UN NUEVC QUIEBRE AL NORESTE ¥ MIDE TREINTA ¥ UN METROS
NOVENTA CENTIMETROS, QUIEBRA DE NUEVA CUENTA HACIA EL NOROESTE Y
MIDE TRES METROS CINCUENTA CENTIMETROS COLINDANDO ESTAS MEDIDAS
CON PROPIEDADES PARTICULARES; AL NORTE, QUE ES SU FONDO , MIDE
VEINTINUEVE METROS TREINTA CENTIMETROS ¥ COLINDA CON PROPIEDAD
DEL SENOR PABLO JAVIER GONZALEZ PEREZ; ¥ AL ESTE MIDE PRIMERAMENTE
CUARENTA ¥ CINCO METROS OCHENTA CENTIMETROS COLINDANDO CON
SERVIDUMBRE DE PASO, QUIEBRA DE ESTE A OESTE Y MIDE CINCO METROS
VEINTICINCO CENTIMETROS, QUIEEBRA DE NORTE A SUR Y MIDE DOCE METROS
SETENTA Y CINCO CENTIMETROS, QUIEBRA LIGERAMENTE HACIA EL NORESTE Y
MIDE UN METRO SESENTA Y CINCO CENTIMETROS, QUIEBRA DE NUEVO HACIA
EL ESTE ¥ MIDE UN METRO VEINTICINCO CENTIMETROS, PARA QUEBRAR POR
ULTIMO HACIA EL SUR Y MIDE DIEZ METROS DIEZ CENTIMETROS COLINDANDO
ESTAS MEDIDAS CON PROPIEDAD DE LOS SENORES FRANCISCO ROMAN
GONZALEZ PEREZ, VICTOR MANUEL GONZALEZ PEREZ, CERRANDOSE EL
PERIMETRO, CON UNA SUPERFICIE DE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA ¥ CUATRO

---- Inscrito a su faver bajo el folio real electrénice 521891 (cinco dos une oche
nueve uno) en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Poder
Ejecutivo del Estada de Campeche, en |o sucesive "EL INMUEBLE", —--------omaaem-
--- Que “EL INMUEBLE" se lo adqguirié mediante Escritura Publica 1489 un mi .
cuatrocientos ochenta v nueve de fecha 30 treinta de noviembre de 2018 dos mi
dieciocho, pasada ante |a fe del Licenciado Ramén Alberto Espinola Espada
Notario Publico del Estado en Ejercicio, Titular de la Notaria Pablica Ndmero
veinte de esta Ciudad de San Francisco de Campeche, del Primer Distrito Judicial
del Estado. - wes
——SEGUNDA.- El ciudadano JOHAN MAURICIO MAY MAY, legitimo propietario,
declara que ha convenidoe con el PODER EJECUTIVO DEL ESTADOD DE
CAMPECHE, representado por JEZRAEL ISAAC LARRACILLA PEREZ, en su
caracter de Secretario de Administracion y Finanzas de la Administracién Puablica
del Estado de Campeche, en celebrar un contrato de arrendamiento del predio
sefialade en la declaracion PRIMERA de este instrumento, para uso de las
oficinas de la Casa de! Maestro Jubilado de la Secretaria de Educacién del
Poder Ejecutivo del Estado de Campeche. --
----DECLARA “EL ARRENDATARIO™ -- =

--- PRIMERA.- JEZRAEL ISAAC LARRACILLA PEREZ, en representacion del
PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE CAMPECHE, en su cardcter de Secretario
de Administracién y Finanzas, tiene capacidad juridica para celebrar el presente
contrato de conformidad con la designacién de que fue objeto por parte de la
Licenciada Layda Elena Sansores San Reman, Gobernadora del Estado de
Campeche, en fecha 1 (uno) de enero de 2022 (dos mil veintidds), y esta facultado
para celebrar el presente instrumento, segln lo previsto por los articulos 1 (una), 3
{tres), 12 (doce), 13 [trece) fraccién VI {ochao), 15 (quince), 22 [veintidds) apartado A
fraccion Il (dos), 23 (veintitrés) y 28 (veintiocho) fracciones XXXII {treinta y dos) y
LV ([cincuenta y seis) de la Ley Organica de la Administracién Pdblica del Estado
de Campeche, en relacidn con los articulos 1 {uno), & [cuatro) apartado A fraccisn |
(une), 13 ({trece) v 14 (catorce) fracciones 1l {tres), XIX (diecinueva), XLII| (cuarenta y
tres), XLIV (cuarenta y cuatro) v LVII [cincuenta y siete) del Reglamento Interior de
la Secretaria de Administracién vy Finanzas de la Administracion Publica del
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presente fecha, la personalidad con la que comparece en este actbd

limitada, suspendida, revacada, ni modificada en forma alguna v q
lo personal como su representada tiene capacidad legal para
obligarse, e s
--=-SEGUNDA.- Que el PODER EIECUTIVO DEL ESTADO DE CAMPECHE tiene
comeo Registro Federal de Contribuyentes: GEC350401659 (G E € nueve cinco cero
cuatro cerc une seis cinco nueve). mmmmmasameas ————
——-Declarade lo anterior "LAS PARTES" formalizan el presente contrate
sujetdndolo a los términos de las siguientes; ---—--- -- e
s CLAUSULA S e
-==PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO.- “EL ARRENDADOR" manifiesta haber
convenide con “EL ARRENDATARIO", en darle en arrendamiento “EL
INMUEBLE" a que se refiere la declaracién PRIMERA de este instrumento,
teniéndose por reproducida a la letra en esta cldusula en lo conducente, para

todos los efectos legales 2 que haya lugar; y este Ultimo toma en arrendamiento
el bien antes sefialado. R
---- SEGUNDA.- "EL INMUEBLE" arrendado, las instalaciones y servicios que
contiene los ha recibide "EL ARRENDATARIO™ en buenas condiciones de uso,
mismos que se obliga a devolverlos al término de este contrato a “EL
ARRENDADOR", en el mismo estado en que los recibid. R -

--=- TERCERA.- DESTINO: "EL INMUEBLE" lo destinara "EL ARRENDATARIO"
para uso de las oficinas de la Casa del Maestro Jubilade de la Secretaria de
Educacion del Poder Ejecutivo del Estado de Campeche——-—-mmmme e e -
---—- CUARTA.- DE LA VIGENCIA DEL CONTRATC: La vigencia del presente
contrato de arrendamiento serd por 1 (un) afio, contado a partir del 01 (uno) de
enero al 31 (treinta y uno) de diciembre del 2023 {dos mil veintitrés).-—-—-——-——— 5
—- QUINTA.- RENTA: Se estipula como renta mensual la cantidad de $5,916.89
(Son: Cinco mil novecientos dieciséis pesos 89/100 M.N.) antes de impuestos,
cantidad que serd pagada mediante transferencia bancaria a la cuenta de “EL
ARRENDADOR" en base a la informacion proporcionada en el formato "abonos a cuenta
de cheques y demas tramites administrativos que sean necesarios, pagaderos
dentro de los 20 [VEINTE) primeros dias de cada mes durante el periodo
comprendido entre el dia 01 {unc) de enero hasta el 31 (treinta y unc) de
diciembre del 2023 (dos mil veintitrés). T
--- SEXTA.- DE LA FACTURACION.- “EL ARRENDADOR" enviard a “EL
ARRENDATARIO", e primer dia habil de cada mes, la factura electrénica
correspondiente al mes de renta gque se pretenda cobrar, por correc electrénico
designado por “EL ARRENDATARIO", dicha factura debera contener todos los
requisitos fiscales que exige la legislacidn vigente, ---=---==—-- memmmmmem -
--—-SEPTIMA.- “LAS PARTES" convienen en que no se realizarda pago por
cencepto de depdsito en garantia ya que contravendria con lo estipulado en
el articulo 10 de la Ley de Disciplina Financiera y Responsabilidad Hacendaria del
Estado y sus Municipios: El Estado, asl como los Municipios, ¥ las dependencias y
entidades estatales y municipales no estan obligades a otorgar garantias ni
efectuar depdsitos o fianzas para el cumplimiento de obligaciones con cargo a

sus presupuestos de egresos.
--—- OCTAVA.- MEJORAS Y REPARACIONES.- "EL ARREMDATARIO" podrs
realizar las mejoras y reparaciones necesarias para el mantenimiento de "EL
INMUEBLE" objeto de este arrendamiento, v en todo caso dara aviso por escrito a
"EL ARRENDADOR", sin que ello medifique la estructura fundamental actual del
inmueble vy, de que cualguiera que sea su importe o valor, incluyendo redes de
distribucion de agua, luz o de cualquier otro servicio, seran pagados en su
totalidad por “EL ARRENDATARIO". e
--- En el supuesto de que "EL INMUEBLE" requiera de alguna modificacidn a la
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estructura del predio, cuya omisién impida el uso normal a que esta destinado el
mismo, “EL ARRENDADOR" deberd informarle a "EL ARRENDATARIO" para que

éste se encargue de realizar las reparaciones necesarias. -— -

—--NOVENA.- Queda prohibido a “EL ARRENDATARIO", ceder los derechos y
obligaciones contraidos en el presente contrato, asi como tampoco podra
subarrendar en todo o en parte el bien objeto del arrendamiento sin la previa
autorizacidn par escrito de "EL ARRENDADOR".--------- =

--- DECIMA.- Serd por cuenta de "EL ARRENDATARIO® el pago de las cuotas por

los servicios publicos de energla eléctrica v agua potable que desee contratar
para el drea arrendada; asl como el importe del mantenimiento y conservacion

gue requiera “EL INMUEBLE". --- -

DECIMA PRIMERA.- "EL ARRENDATARIO" no podra introducir ni almacenar en

el bien arrendado materiales ni articulos inflamables, corrosives o explosivos u
otros materiales peligrosos. -

————— -- DECIMA SEGUNDA.- “EL ARRENDATARIO" debera notificar con treinta

dias habiles de anticipacién a “EL ARRENDADOR" la renovacion o terminacion

del presente contrato, por lo gue en caso de gue no se renueve “EL
ARRENDATARIO" entregard completamente “EL INMUEBLE" arrendado a "EL
ARRENDADOR?", v asi se compromete y obliga a hacerlo. Transcurrido e término

a que se refiere el parrafo anterior, la parte afectada dara a conocer su posicién y
procederd la rescisitn, en SU Cas0. -——smsscemmmssrammes R
-------------------- DECIMA TERCERA.- Los servicios de energia eléctrica, aseo,
mantenimiento y demdés servicios contratados para el predio arrendado, asf come

sus conexos, similares o sustitutos de los enunciados, seran por cuenta y a cargo
exclusive de "EL ARRENDATARIO", haciéndose responsable de los mismos v de

sus consecuencias legales, y liberando asi a “EL ARRENDADOR" de cualquief ~ =~
responsabilidad o adeudes por tales conceptos generados durante |a vigencia d¢bks =7
arrendamiento o de la posesion del predio objeto de este contrato.---—s=—---—-----
—-DECIMA CUARTA. CAUSAS DE RESCISION. - “EL ARRENDADOR" podrd po
causas imputables a "EL ARRENDATARIO", rescindir sin necesidad de resolucion
judicial el presente contrato, cuando incurra en cualquiera de las siguientes
CALSES, ==esmemmesesemssmssssesssssssmsssssssssmssestnmsssssss—m—————— S .-

---a) “EL ARRENDATARIO" no cumpla con su obligacién de pago de la renta
mensual por tres meses consecutivos. -

----b} Por el uso del predic en contravencion a lo dispuesto en este contrato, asi
como si introdujera o almacenara materiales o articulos explosivos o inflamables.
--—¢) Cuando durante |a vigencia del contrato “EL ARRENDATARIO" lleve a cabo
en el predio cualguier actividad o permita que se lleven a cabo actividades gue
puedan infringir cualquier ley, reglamento o disposicidn gubernamental. —=--==-=---
----d} En general, por el incumplimiento por parte de "EL ARRENDATARIO" a
cualgquiera de las obligaciones derivadas de este contrato. -
----g] En los demas casos que determine la Ley. —-------
-——DECIMA QUINTA.- CAUSAS DE RESCISION "EL ARRENDATARIO" podra
exigir la rescisién del contrato a "EL ARRENDADOR", por cualquiera de las
siguientes causas:

————————————— —-a) Cuando exista la necesidad de cambiar de residencia las oficinas
de la Casa del Maestro Jubilado de la Secretaria de Educacién del Poder
Ejecutivo del Estado de Campeche. s
--------------------- b) Por falta de presupuesto para el pago de la renta. —--——==remuvu-
srmmmmmmmmmmmeeemeee=C)  EN |0 demds casos que le sobrevengan a “EL
ARRENDATARIO". -—smmmemmreaan El procedimiento de rescisidn del contrato se
iniciara en cualguier momento posterior a que se presente el incumplimiento de
alguna de las obligaciones establecidas en el mismo, por algunas de las partes.----
- DECIMA SEXTA.- "LAS PARTES" reconocen que el
presente contrato es de materia de arrendamiento inmobiliario por lo que para la




todo aquello que no esté contemplado en el mismo, se sujetara
por el Cadigo Civil del Estado de Campeche. .
----------------------- DECIMA SEPTIMA.- JURISDICCION Y COMPEN

esta ciudad de San Francisco de Campeche, —-—————— e
----------------------- DECIMA OCTAVA.- “LAS PARTES" sefalan como su domicilio
convencional, para olr y recibir todo tipo de notificaciones y documentos, adn los
de caracter personal los ubicados eni---——mmeeeaeeeee
—————————————— - “EL ARRENDADOR™ CALLE TASISTE MANZANA 57 LOTE DOCE 12
FRACCIONAMIENTO BRISAS DEL CARRIZAL, CODIGO POSTAL: 86037 (OCHENTA
Y SEIS MIL TREINTA Y SIETE) NACAJUCAN, TABASCO, --- e

--- “EL ARRENDATARIO™ CALLE B (OCHOJ}, NUMERO 325 (TRESCIENTOS
VEINTICINCO), ENTRE AVENIDA CIRCUITO BALUARTES ¥ CALLE 63 [SESENTA Y
TRES), COLONIA CENTRO, DE ESTA CIUDAD DE SAN FRANCISCO DE CAMPECHE,
MUNICIPIO Y ESTADO DE CAMPECHE, CODIGO POSTAL 24000 (VEINTICUATRO
ML sttt ittt it et it st
--—Renunciando expresamente a cualquier otro domicilio que tuvieran por su
residencia. En caso de que alguna de las partes decida cambiar el domicilio aqui
sefialado, ésta dard aviso, por escrito, a la otra, dentro de los cinco dfas hdbiles a
partir del memento en gue sepa del cambio, en el caso de que |as partes no se

otorguen la notificacién a la que se obligan en la presente cldusula cualquier
notificacién realizada en los domicilios aqul sefialados se tendra por vélida, ----
DECIMA NOVENA.- RESPONSABILIDAD LABORAL: "EL ARRENDATARIO" ¥y “EL
ARRENDADOR" son partes contratantes totalmente independientes, por lo que
no existe relacién o nexo obrero-patronal entre éstas, quedando entendido que
“EL ARRENDATARIO" sera la dnica responsable del pago de salario, prestaciones
de ley, cuotas al Instituto Mexicano del Seguro Social IMSS, Instituto del Fondo
Macional de la Vivienda para los Trabajadores INFONAVIT, Impuesto Sobre la
Renta y demas impuestos, derechos y obligaciones que se causen con motivos de
los empleados vy personal que utilice en la operacion de las oficinas que instalaran
en el predio arrendado. En virtud de lo anterior, "EL ARRENDATARIO" se obliga a
sacar en paz ¥ a salvo a “EL ARRENDADOR" de cualguier juicio o reclamacion
gque se presente en su contra por estos conceptos; igualmente deberd
indemnizarla en un términeo de cinceo {5) dias, contados a partir de [a fecha en gue
este lo requiera, por los danos y perjuicios que esto pudiera ocasionarle, —----acee-
----VIGESIMA. Celebran este contrato por su firme y libre voluntad, con la renta
convencional que se fija, y por tanto renuncian a toda disposicién legal en
contrario vigente o que en adelante se expida.
--—--PREVENCIONES DE LEY: Habiéndole prevenide de las penas en que incurren
quienes declara falsamente bajo protesta de decir verdad conforme al articulo B8
{ochenta y ocho) de la Ley del Notariado del Estado de Campeche en vigor; y del
articulo 335 (trescientos treinta y cinco) del Cédige Penal del Estade de
Campeche en vigor, los comparecientes manifiestan que saben leer, escribir, y
que tienen plena capacidad legal para contratar y obligarse, -—-----
--=-EL SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR: ===-==ssesmeanaas
----a) Que me cerciore de la identidad de la otorgante y que, a mi juicio, dispone

de capacidad legal; -===---=—seereemmeenee-

----b) Que fue lelda [a escritura a |a otorgaNtE; =—mm=-mmm - e
----g} Que expliqgue a la ctorgante el valor y las consecuencias legales del
contenido de la escritura; ~=---=—=seceaee-
----d) Que con los ndmeros y folios que en la nota del margen se indicaran, llevaré
al Apéndice los documentos relativos de esta Escritura que lei a la
compareciente, quién enterada y conforme con su contenida la ratifica en todas
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y cada una de sus partes, firmandola al calce del mismo de lo que Doy Fe. -——--
JOHAN MAURICIO MAY MAY. - Firma v Rubrica. - JEZRAEL ISAAC LARRACILLA
PEREZ. - Firma y Rubrica. - ANTE MI, LICENCIADO LUIS ARTURO FLORES A
PAVON. - Firma y Rubrica. -SELLO DE AUTORIZAR. - Con fecha de firma :
veintisiete de abril del dos mil veintitrés, - Sello de Autorizado. - Doy Fe. -

-=—= NOTA AL MARGEN. - AUTORIZACION: El Suscrito Notario hace constar gue se

han cumplide con todos los requisitos legales requeridos para el presente

instrumento, el dia tres de mayo del dos mil veintitrés. mee-

- DEL APENDICE.-Con los nimeros v folios del 246 "A”" al 946 “C”" llevo al apéndice

los documentos relativos a la presente escritura.
- 946 "A" COPIA CERTIFICADA DEL NOMBRAMIENTO DEL SECRETARIC DE
ADMINISTRACION ¥ FINANZAS REPRESENTADO POR EL CIUDADAND JEZRAEL
ISAAC LARRACILLA PEREZ —--m-mcem e
---- 945~ “B" COPlA DEL LA ESCRITURA OBIETO DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO.----==--- - -
---- 8946- “C" COPlA CERTIFICADA DEL COMPROBANTE DOMICILIARIO
o 5 - L O e e A M o o

-~ Es igual a su matriz y documentos que se incluyen existen en el protocolo y
apéndice gque administro a los cuales me remito y para EL PODER EJECUTIVO
DEL ESTADO DE CAMPECHE, REPRESENTADO EN ESTE POR JEZRAEL ISAAC
LARRACILLA PEREZ, SECRETARIO DE ADMINISTRACION Y FINANZAS DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE CAMPECHE expido este primer

testimonio en tres fojas debidamente cotejados y autorizados en la Ciudad de T
P S
RN

San Francisco de Campeche, Camp; a tres de mayo del afio dos mil veintitrés-
Doy Fe.
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Se eliminaron 19 renglones, por contener informacion considerada como confidencial de conformidad con lo establecido
en los articulos 1,3 fraccion XXl 'y 118 , 70 fraccion XXVIIl inciso B de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica
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